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LEI MUNICIPAL N.° 5.528 /2023
De 13 de Junho de 2023.

Autoriza a realizacdo de permuta de terreno entre o
Municipio de Carangola/MG e o Senhor Cristiano
Vicente Teixeira e dd outras providéncias.

A Cémara Municipal de Carangola, Estado de Minas Gerais, aprovou e eu,

Prefeito Municipal de Carangola/MG, sanciono a seguinte Lei:

Art.1°.  Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a efetuar
permuta de uma Area Institucional do municipio, situada 2 Rua Divan Sangy Ferreira,
no Loteamento Village Green, Quadra F — Bairro Tridngulo, em Carangola/MG, com
um terreno particular, pertencente ao Senhor Cristiano Vicente Teixeira, localizado a
Rua Antonio José Guimarées, Distrito de Ponte Alta, com a finalidade de proporcionar

melhorias com a oferta de servigos publicos a populacéo local.

Art.2°. A permuta, objeto desta lei consiste em transferir terreno de
propriedade do municipio de Carangola (Area Institucional) ao Senhor Cristiano
Vicente Teixeira, consistente a uma 4rea de 322,77 m? e a receber, em contrapartida,
uma area de 688,80 m?, de forma a possibilitar a administragio Publica Municipal em

ofertar servigos de interesse publico aos municipes da localidade do Distrito de Ponte.

Art.3°.  Para atender as despesas decorrentes desta Lei, incluindo
topografia, registro e emolumentos cartorarios necessarios a regularizagio do imével,

serdo utilizadas dotagGes constantes no or¢amento municipal.

Art.4°.  Esta Lei entra em vigor nesta data, revogando as disposi¢des

contrarias.
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PROJETO DE LEI APROVADO

AUTORIZA A REALIZACAO DE PERMUTA DE TERRENO
ENTRE O MUNICIPIO DE CARANGOLA/MG E O
SENHOR CRISTIANO VICENTE TEIXEIRA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A Cdmara Municipal de Carangola, Estado de Minas Gerais, aprovou:

Art. 19, Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a efetuar permuta de
uma Area Institucional do municipio, situada & Rua Divan Sangy Ferreira, no Loteamento
Village Green, Quadra F — Bairro Triangulo, em Carangola/MG, com um terreno particular,
pertencente ao Senhor Cristiano Vicente Teixeira, localizado a Rua Antonio José
Guimaraes, Distrito de Ponte Alta, com a finalidade de proporcionar melhorias com a
oferta de servigos publicos a populagdo local.

Art. 22, A permuta, objeto desta lei consiste em transferir terreno de
propriedade do municipio de Carangola (Area Institucional) ao Senhor Cristiano Vicente
Teixeira, consistente a uma drea de 322,77 m? e a receber, em contrapartida, uma area de
688,80 m?, de forma a possibilitar a administragdo Plblica Municipal em ofertar servigos
de interesse publico aos municipes da localidade do Distrito de Ponte.

Art. 32, Para atender as despesas decorrentes desta Lei, incluindo
topografia, registro e emolumentos cartorarios necessarios a regularizagdo do imovel,
serdo utilizadas dotagdes constantes no or¢gamento municipal.

Art. 42, Esta Lei entra em vigor nesta data, revogando as disposicdes
contrarias.

Carangola, Casa Bardo de S3o Francisco, em 06 de junho de 2023.
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RIVAN VIANA FERREIRA
Presidente da Camara Municipal de Carangola
Biénio 2023/2024

Rua Marechal Floriano Peixoto n.° 78, Centro, Carangola/MG, CEP 36800-000.
Telefone: (32) 3741-1970 — Fax: (32) 3741-3970
E-mail: camara@camaracarangola.mg.gov.br
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PARECER N2 047/ 2023

(X) Comissdo de Legislagdo, Justica e Redacdo Final

( ) Comissdo de Finangas, Orgamento, Tomada de Contas e Fiscalizacdo Financeira

( ) Comissdo de Obras, Servigos Publicos, Agroindustria, Comércio e Meio Ambiente

( ) Comissdo de Educacdo, Satide, Esporte, Turismo, Assisténcia Social, Direitos Humanos e Defesa
do Consumidor

em reuniao realizada no dia / / para parecer:

PROJETO DE LEI N2 045/2023

Autoria: Poder Executivo

Titulo: Autoriza a realizacio de permuta de terreno entre o Municipio de Carangola e o Sr.
Cristiano Vicente Teixeira e da outras providéncias.

Conclusao do Relator:

Apresentou a Comissdo Parecer FAVORAVEL ao mesmo. APROY O

Comissao Legislacdo, Justica e Redacio Final
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Cémara Municipal de Carangola,o / o /2023
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PARECER N2 047/ 2023
( ) Comissdo de Legislacdo, Justica e Redagdo Final
(x) Comissdo de Financas, Orcamento, Tomada de Contas e Fiscalizagdo Financeira
( ) Comissdo de Obras, Servicos Publicos, Agroindustria, Comércio e Meio Ambiente
() Comissdao de Educacdo, Salde, Esporte, Turismo, Assisténcia Social, Direitos Humanos e
Defesa do Consumidor

em reuniao realizada no dia / J para parecer:

PROJETO DE LEI N2 045/2023
Autoria: Poder Executivo

Titulo: Autoriza a realizagdo de permuta de terreno entre o Municipio de Carangola e o Sr.
Cristiano Vicente Teixeira e da outras providéncias.

Conclusdo do Relator:

Apresentou a Comissdo Parecer FAVORAVEL ao mesmo.

Comissdo de Financas, Orcamento, Tomada de Contas e Fiscalizacdo Financeira
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Vereador Lygjano Amara@Secretano

Veread Joﬁo Pereira de Oliveira — Relator

Camara Municipal de Carangola, 4
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PARECER N2 047/ 2023

() Comissdo de Legislacdo, Justica e Redacdo Final

() Comissdo de Finangas, Orgamento, Tomada de Contas e Fiscalizacdo Financeira

( x ) Comissdo de Obras, Servigos Publicos, Agroindistria, Comércio e Meio Ambiente

() Comissdo de Educacdo, Saude, Esporte, Turismo, Assisténcia Social, Direitos Humanos e
Defesa do Consumidor

em reunido realizada no dia / i para parecer:

PROJETO DE LEI N2 045/2023

Autoria: Poder Executivo

Titulo: Autoriza a realizagdo de permuta de terreno entre o Municipio de Carangola e o Sr.
Cristiano Vicente Teixeira e da outras providéncias.

Conclusio do Relator:

Apresentou a Comissdo Parecer FAVORAVEL ao mesmo.

Comissdo de Obras, Servicos Piblicos, Agroindustria, Comércio e Meio Ambiente

de Almeida - Presidente
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Carangola/MG, 31 de maio de 2023.

Oficio n. 083/2023/PGM/GP
Servigo: Gabinete do Prefeito
Assunto:  Encaminha Projeto de Lei

Senhor Presidente,

Com meu cordial cumprimento, dirijjo-me a Vossa Exceléncia para
encaminhar, no uso da prerrogativa que me € conferida pelo inc. I do art. 71 da Lei
Orgénica do Municipio de Carangola, o anexo Projeto de Lei, que “Auforiza o Poder
Executivo Municipal a realizar permuta de terreno entre o Municipio de Carangola e
o Senhor Cristiano Vicente Teixeira e dd outras providéncias”, a fim de ser submetido

a apreciacdio desse r. Parlamento Municipal.

A justificativa que acompanha o projeto demonstra as razdes ¢ a finalidade

da presente proposta.

Certo da apreciacdo por esta Casa Legislativa, externo protestos de elevada

estima e distinta consideracéo.

Atenciosamente,

>cAMARA MUNICIPAL D mieo;_ﬂ
LR NYMINE
w 00 /067 I3
Horario ‘, 80

r&feito Munidipal

Ao Exmo. Senhor
RIVAN VIANA FERREIRA
Presidente da Cdmara Municipal de Carangola/MG

Praga Coronel Maximiano, n° 88 @ Telefone: (32) 3741 - 9600
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Exmo. Senhor Presidente,

Nobres Vereadores,

O presente projeto de Lei que segue para apreciagdo dessa Casa que
Autoriza a realizagdo de permuta de terreno entre o Municipio de Carangola/MG e o

Senhor Cristiano Vicente Teixeira e da outras providéncias.

De forma simples, a permuta almejada, através do presente projeto de lei,
consiste em transferir um terreno de propriedade do Municipio de Carangola/MG ao
senhor ao Cristiano Vicente Teixeira, consistente em uma area institucional de 322,77
m?, localizada a Rua Divan Sangy Ferreira, no Loteamento Village Green, Quadra F —
Bairro Tridngulo, em Carangola/MG e receber, em contrapartida, uma area de 688,80
m? localizada & Rua Antonio José Guimardes, Distrito de Ponte Alta, de forma a
possibilitar que Administragdo Publica Municipal estude a possibilidade de construgfo
de uma creche para atender a localidade ou ofertar outros servigos de interesse publico,

a fim de beneficiar a populagéo local.

Portanto, a pretensfio da Administragio Municipal, com a aprovagédo da
permuta € de poder proporcionar aos moradores do Distrito de Ponte, melhorias de
interesse publico a comunidade, a fim de atender os anseios dos moradores de toda

regido.

Essas sfo, Senhor Presidente, as consideragdes que fago ao mesmo tempo
em que submeto o projeto de lei a apreciagdo desta Casa, aguardando breve tramitacéio

legislativa e a necessaria aprovagé@o da matéria, convertendo-se em Lei.

Razdes pelas quais, submeto o presente projeto de lei a apreciagéo,

buscando a aprovacéo em prol do interesse publico.

Eis o teor da presente, para que surta seus reais efeitos.

Praca Coronel Maximiano, n° 88
Carangola | MG - CEP: 36.800-000
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Compromisso, Trabalho e Unido

ADMINISTRAGCAO 2021-2024

PROJETO DE LEIN.® )45 /2023
DE 31 DE MAIO DE 2023.

Autoriza a realizagdo de permuta de terreno
entre 0 Municipio de Carangola/MG e o
Senhor Cristiano Vicente Teixeira e dd outras
providéncias.

O Prefeito Municipal de Carangola, Estado de Minas Gerais, Silas Vieira,
no uso de suas atribui¢des legais, conferidas pela Lei Orgénica do Municipio, faz saber

que a Camara Municipal aprova:

Art. 1°.  Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a efetuar permuta
de uma Area Institucional do municipio, situada & Rua Divan Sangy Ferreira, no
Loteamento Village Green, Quadra F — Bairro Tridngulo, em Carangola/MG, com um
terreno particular, pertencente ao Senhor Cristiano Vicente Teixeira, localizado a Rua
Antonio José Guimardes, Distrito de Ponte Alta, com a finalidade de proporcionar

metlhorias com a oferta de servigos publicos a populacéo local.

Art.2°. A permuta, objeto desta lei consiste em transferir terreno de
propriedade do municipio de Carangola (Area Institucional) ao Senhor Cristiano
Vicente Teixeira, consistente a uma éarea de 322,77 m? e a receber, em contrapartida,
uma 4area de 688,80 m?, de forma a possibilitar a administragdo Publica Municipal em

ofertar servicos de interesse publico aos municipes da localidade do Distrito de Ponte.

Art.3°.  Para atender as despesas decorrentes desta Lei, incluindo
topografia, registro e emolumentos cartorarios necessarios a regularizagdo do imovel,

serdo utilizadas dotagGes constantes no orgamento municipal.

Art. 4°.  Esta lei entra em vigor nesta data, revogando as disposicoes

contrarias.
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COMARCA DE CARANGOLA ‘
DISTRITO PONTE ALTA DE MINAS ° CARTORIO DEPAZE
MUNICIPIO DE CARANGOLA REGISTRO CiviL
Pra Abllio Gurgel, 7° 85
LUIZA INEZ GUARCONI BENINI P"*‘i:’;ﬁ;.‘gﬁm“"‘*‘s
TARELIA § CARANGOLA M3 =

LIVRO n®.15(quinze)
FLS: 43/44
4° TRASLADO

ESCRITURA DE VENDA E COMPRA

VALOR:R$3.500,00

SAIBAM quanta &sta plblica escritura virem que no ano de dois mil e treze
{2013) aos dezenove (19) dias do més de abril, neste Distrito de Ponte Alta de
Minas, Municipio e Comarca de Carangota do Estado de Minas Gerais, em Cartério,
perante mim Tabelia, Luiza inéz Guarconi Benini, compareceram paries entre si,
justas e coniratadas a saber, de um lado como OUTORGANTE VENDEDORA:
MITRA DIOCESE DE CARATINGA, pessoa juridica, CNPJ 19.318.625/0001-24 com
enderego na Praga Cesario Alvim n°® 156 — Ceniro, Caratinga-MG. Representada
neste ato por seu procurador: JOSE DE FATIMA ROSA, brasileiro, solieiro, maior,
capaz, religioso, RG-M-3.481.747(SSP)/MG. CPF n°.380.101.516-53, com enderego
na Rua José Santana, n®.134, Bairro Centro, Paroquia Nossa Senhora Aparecida -
Dom Carvate/MG. CEP 35.148-000. Procuracao lavrada no dia 08({oito} de agosto de
2011. Cartério Medeiros, 3° Tabelionato de Notas de Caratinga/MG com sede na
Praga Getdlio Vargas, n°. 58 — centro - CEP: 35.300.034. Livro n®.191. Fis.113/113 &
que ficara arquivada neste Cartdrio. Represeniando neste ato DOM EMANUEL
MESSIAS DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, maior e capaz, religioso, RG-MG-
7281.980(PC/MG), CPF 244.180.136-87 com endereco na Praca Cesaric Alvim
n°156 — Centro, Caratinga-MG, na gqualidade de Bispc Diocesano, e do outro lado
como QOUTORGADO COMPRADOR: CRISTIANO VICENTE TEIXEIRA, brasileiro,
solteiro, maior, trabalhador rural, portador do CPF n°.044.898.416-47 e da cédula de
identidade n°.MG-11714218/MG/SSP, residente e domiciliade no distrito de Ponte
Alta de Minas, municipio de Carangola/MG.Rua., todos conhecidos de mim Tabeiia,
do que dou fé. E, perante esta pela outorgante vendedora, representada neste ato
pelo Padre José de Fatima Rosa me foi dito que, a justo titulo & senhora e legitima
possuidora dentre mais bens de LOTE TERRENO, situado na Rua Anténio José
Guimaraes, distrito de Ponte Alta de Minas, municipio de Carangoia/MG. Medindo:
16,40m.(dezesseis metros e quarenta centimetros) de linha de frente, por
16,40m(dezesseis metros e quarenta centimetros) de fundos, lado direito e esquerdo
42,00m (quarenta e dois).Total: 688,80m2(seiscentos e oitenta e oito metros e
oitenta centimetros de metros quadrados), dividindo e confrontando por seus
d_éversos lados: frente Rua Anidnio José Guimaraes, esquerdo Antdnio Mandu,
direito Qﬂaida Marig de Jesus fundos Carlos Magno de Paula. Que, possuindo o
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imével acima descrito livie e de¥ barag.ad.@ le quaisquer onus, esta justc e
confratado para vendé-lo ao outgrgado mprador: CRISTIANO VICENTE
TEIXEIRA, como por bem desta escrituraeha melhor forma de direito efetivamente
vendido tem, pelo preco certo e previamente convencionado de R$3.500,00(trés mil
e quinhenios reais) que confessa receber neste ato dele outorgado em moeda
corrente deste Pais, que contou e achou exata, da qual da ac mesmos comprador
piena, geral e irrevogavel quitacdo de pago e satisfeito para nunca mais o repetir,
desde ja lhe transfere toda a posse, jus, dominio, direito e acgbes que exercia sobre
os bens ora vendidos, para que dele o mesmo comprador, use, goze e disponha
livremente como seu que fica sendo, obrigando-se a vendedora por si e seus
sucessores, a fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa, respondendo pela
evicgdo de direito quando chamado a autoria, pondo os outorgados & paz e a salvo
de duvidas futuras do que dou fé. Pelo outorgado comprador: CRISTIANO VICENTE
TEIXEIRA me foi dito que aceitava a presente escritura em todos os EXpressos
termos, exibindo-me os seguintes documentos de impostos pagos.” Guia de
informacao INTER VIVCS, protocoio 124/2013 referente a presente escritura gue foi
avaliada pela Prefeitura municipal de Carangola/MG; no valor de R$3.500,00. 1TBI
R$91,00, recolhidos SICOOB335303 da mesma cidade. Foi-me apresentado &s
quitagGes Municipal assinatura, Carlos James Beliizio e Rejane Alves Silva. Diretora
do Setor de Tributagdo. Certiddo de Lei Trabalhista n°. 28644019/2013, expedida
em. 15/04/2013, emitida com base no art.642-A da Consolidagdo das Leis do
Trabalho, acrescentado pela Lei n® 12.440, de 7 de julho de 2011, e na Resolucao
Administrativa n® 1470/2011 do Tribunal Superior do Trabalho, de 24 de agosto de
2011. Certidoes de Civel e Criminal Viviane Duarte Machado. Escrivd do Judici
desta Comarca. EMITIDO A DOI. Assim o disseram e dou fé. Os pedidos
lavraram esta escritura, a qual, feita e lhes sendo lida, na presepg;
acharam-na conforme, outorgaram, aceitah
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WOSE DE FATIMA ROSA
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LEI:15.424/2004

EMOLUMENTOS: R$151,39

TAXA DE FISCALIZAGAO JUDICIARIA: R$ 58,33
VALOR FINAL AO USUARIO: R$209,72
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cinco mil reais), JMOVEL: Compra de: A cota/parte de 17.88% (devessete virgula vifenis ¢ oifo por cento) de uma 4rea vrbana, correspondente ac imovel “Granjs Vista Alegre”, nesta cidade, com
38.465,00m?2 {trinta = oito mil, quatrocentos e sesseiita ¢ cinco metros quadrados), on {3,84,65ha de terras, dividindo ¢ confioniando, em sua integralidade, com propriedades de Jonas Angusto da
Silva Thomé, Elza Thomé de Andrade, Rua Abflic Coimbra, Leilah Thomé Vidigal de Vasconcelos, Lujz Felipe da Cruz Thomé e quem mais de direiio. Carangola, 13 de setembro de 2012, Eu,
Joto Carlos Camargo de Oliveira, Oficial, escrevi & assino: > \nww! t.‘,h»\\ Siduunteo gl Pl T
R.04 - LOTEAMENTO - Mat, 7,718 ~ Data: 18/02/2013 — N° ant.: R.01, 02 e 03 ~ ADQUIRENTES: JOSE FRANCISCO SOZINHO, brasileiro, comerciante, CI n° M-11.765-SSP/MG e CPF
» casado pelo regime da comunh#io de bens com LEILA LOPES SOZINHO, brasilejra, professora, C1 n° M-1.227.393-SSP/MG, CPF 454.315.236-00, residentes nesta cidade ¢
O DE SOUSA, brasileiro, solteiro, comerciante, CI w° M-4.533.661-85P/MG, CPF n° 424.757.326-87, residente na Rua Dr. Luiz Pessoa, 1 91, baitro Coroado, nesta cidade.
Processo de Loteamento n° 35, registrado sob o n° 04 da matriculs 7.7 18, fls, 8.753 do livro 02 RG, nesta data, arquivado nesta Serventia, IMOVEL: Nos termos do Processo de
Loteamento, datado de 03 de dezembro de 2012, o terreno constante do R.01 ¢ 03 da matricula 7.718, Fls. 8,753 do Livro 02 RG, ou seja, a 4rea de terreno urbano medindo o total de 38.465,00m?2
(trinta e oito mil, quatrocentos e sessenta e cinco metros quadrados), no distrito ¢ municipio desta cidade, de propriedade dos adquirentes, na proporglio de 82,12% pata José Francisco Sozinho e
s/m Leila Lopes Sozinho e 17,88% para Jofio Edvaldo de Sousa, foi LOTEADA de acordo com o Alvarg de Licenga, expedido pela Prefeitura Muiticipal desta cidade de Carangola, requerido nos
termos do Decreto Lei n® 58 de 10/12/1937, regulamentado pelo Drceto n° 3.079 de 15/19/1938 ¢ toda a documentagtio exigida e apresentada, devidamente arquivada, com a denominagfo de
“LOTEAMENTO VILLAGE GREEN", com o total de 112 LOTES, assim sub-dividido: QUADRA A: com 30 lotes, medindo o total de 7.098,09m2. QUADRA B: com 30 lotes, medindo o total
de 7.098,06m2, QUADRA C: com 06 lotes, medindo o total de 1.655,39m2, QUADRA D: com 13 lotes, medindo o total de de 3.508,09m2. QUADRA E: com 06 lotes, medindo o total de
1.369,31m2. QUADRA F: com 13 lotes, medindo o total de 2.829,11m2. QUADRA G: com 03 lotes, medindo o total de 843,78m2. QUADRA H: com 10 lotes, medindo o total de 2.456,45m2.
AREA DE SEVIDAQ: 751,45m2. RUAS: 5.827,32m2. AREA INSTITUCIONAL: 322,77m2. AREA DE APP: 4.705,18m2. Os lotes se encontram matriculados sob os n° 7.891 a 8.001, Fls.
8.926 a 9.036 do Livro02 RG, nesta data. Os lofes da Quadra G (03 lotes), Quadra H (10 lotes) ¢ Quadra E (06 lotes), se encontram CAUCIONADOS & Prefeitura Municipal desta cidade,
ao__mom% NMH%% compromisso arquiva

n°338.933.227-87

JOAQO EDVALD

PROCEDENCIA:

,aesta cdade. FORMA DO THTULO: Esorure Piblica de Covapra « Yenda lavnuda pefo Cartério do 3° Ofico de Notas ocal, sm 06/09/20 12, VALOR: RE65.000.00 (sessenta o

WY - BECISTRO DE IMOVELS - COMARCA

CARTORIO Dy NGOLA - CONTINDACAD

A R e T Mok e 1884 s e

e et By

i

1o processo. O referido ¢ verdade e dou £, Carangola, 18 de fevereiro de 2013, By, Jofio Carlos Camargo de Oliveira, Oficial, escrevi e assino:

e

Reg. 05 - Mat. 7.718 - Daa: 01/09/2017 - Protocolo: 27.420 nesta data - TRANSMITENTE: JOSE FRANCISCO SOZINHO, comerciante, CL n° M-11.765, SSPMG, CPF n° 338.933.227-87, e sua
- mmber LEILA LOPES SOZINHO, comerciante, CL n° M- 1.227.393 SSP/MG, CPF 1 434.315.236-00, ambos brasikicos,casados desde 27/07/1974 sob o regime de comunhfio de bens, confore certidio
de casamento expedida em 13/07/2017 pelo 1° Oficio do Registro Civil das Pessoas Naturais de Carangol- MG, matricula 0511100155 1974 2 00003 136 0000568 30, residentes e domiciiados & Rua Ce.
Jotio Autbnio Pereira, 22, cenro - Carangol-Mg, e JOAQ EDVALDO DE SOUSA, brasikeiro, solieiro, comerciante, CPF ri° 424.757.326-87, CI. M- 4.533.661 SSP/MG, residente ¢ domiciliado na Rua Dr.
Luiz Pessoa, 91, Cotoado, Carangol-MG, ADQUIRENTES: FABIO JARDES DE LIMA, brasileiro, aposentado, CPF 1° 135.734.546-15 ¢ CLL 2765457 SSP/RJ, casado sob o regime da corunhiio de bens
desde 28/05/1977 conforme certidéio de casamento expedida em 13/07/2017 pelo 1° Oficio do Registro Civil das Pessoas Natusais de Carangola- MG, matricula 0511100155 1977 2 00005 129 0000197 54,
com GABRIELA LOPES DE LIMA, brasikita, do far, CPF n° 090.186.677-65 e CL. 378740 SGPC/ES, residentes ¢ domiciliados na Rua Nossa Seshora de Fiima, 06, Nova Almeida, Boa Vista I, Serra,

sitwado na Rua A, no loteamento Village Green, Bairro: Triflngulo, nesta cidade, medindo 10,00m (dez metros) de fiente; 10,00m (dez metros) de fundos; 24,00m (vinte e quatro metros) pelo lado direito ¢
24,00m (vinte ¢ quatro metros) pelo fado esquerdo, mum total de 240,00m2( duzentos e quarenta metros quadrados), dividindo pela fiente coma Rua A, pelos furdos com & Rua C, pelo lado direito com o bote 4
& pelo esquerdo com o lote 06; sendo a proporgiio de 82,12% para José Francisco Sozi shne 17,88% para Joko Edvaldo de Soum. TAXAS JUDICTARIAS: Frokmentos: RS 764,42 - Taxa de
Fiscalizaglio: RY 306,74 - Recompe: RS 45,87 - Totak R 1,117,063, Carangofa, 01/09/201 7\ . m, >

Fesw@\vﬁ

qualificados por mim. VALOR: R$ 43. 200,00 (quarenta e trés mil e duzenios reais). Pagamento 4 vista, Compra de: Um lote de terreno de niimero 05 da quadra E,
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Prefeitura Municipal de Carangola

CNPJ. 19.279.827/0001-04

LAUDO DE AVALIACAQO
AREA INSTITUCIONAL LOTEAMENTO VILLAGE GREEN

Carangola, 15 de Maio de 2023,

Endereco do imével:

Rua Divan Sangy Ferreira, Area Institucional,
Loteamento Village Green, Quadra F, Bairro
Tridngulo Carangola, MG.

Cidade:
Carangola - MG

Obijetivo da Avaliacdo:

Determinar o justo valor venal do imével, considerando a realidade do mercado imobiliario local.

Kinalidade:

Compra/Venda

Solicitante ¢/ ou Interessado:
Prefertura Municipal de Carangola.

Proprietiria:
Prefeitura Municipal de Carangola.

Tipo de Tmével:
Terreno sem edificacio.

Metodologia;:
Método Evolutivo.

Area do terreno {m?):
322,77 m*

Area construida (m?):

Especificaciio (fundamentacio):
Graul

Pressupostos e Ressalvas:

A area adotada na avaliagdo foi obtida através da medigiio georreferenciada do local e Matricula 7.718

VYalor Adotade:

RE 68.333,63 (Sessenta e oito mil, trezentos e trinta e trés reais e sessenta e trés centavos .
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LAUDO DE AVALIACAQO

Em atendimento a solicitagdo da Prefeitura de Minas Gerais, delegou-se a Arquiteta ¢
Urbanista Manuela Furtado Campos, CAU MG A287178-5 a incumbéncia de proceder &

avaliagdo do referido imével a fungio de colaboradora na elaboragdo do referido laudo.

1. SOLICITANTE / INTERESSADO
Secretaria de Administrag8o da Prefeitura Municipal de Carangola.

2. FINALIDADE
Compra/Venda.

3. OBJETIVO
Determinar o justo valor venal do imovel, considerando a realidade do mercado

imobiliario local.

4. PROPRIETARIA

Prefeitura Municipal de Carangola.

- 5. OBJETO DA AVALIACAO
T1ipo do bem: Terreno sem edificagdo
Enderego: Rua Divan Sangy Ferreira, Quadra F, Loteamento Village Green, Bairro
Tridngulo, Carangola - MG
Area do Terreno (m%): 322,77m?
Area Construida (m?): -

6. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

A drea adotada na avaliagdo, objeto de nossa analise, foi obtida através da medicdo

georreferenciada do local e da Matricula do imével.
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7. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO
Data da vistoria: 03/05/2023.

7.1. Caracterizaciio da Regido

Trata-se de um municipio brasileiro do estado de Minas Gerais que pertence 2 Zona da
Mata Mineira no sudeste do pais.

De acordo com a mais recente estimativa realizada pelo IBGE em 2020, sua populacao
¢ de 33.011 habitantes. '

Economia baseada em produtos agricolas, na pecudria e cafeeira.

A regiio possui ocupagdo mista - comercial / residencial multifamiliar, com
infraestrutura que normalmente serve as dreas urbanas, (como redes de égua,' energia
elétrica, esgotos, pavimentagdo e telefone), média intensidade de trafego de veiculos e

padrio de coméreio (observado) pequeno do tipo coméreio local e atratividade média.

7.2. Caracterizacio do Imével Avaliando

Trata-se de imével com finalidade residencial, conforme vistoria “in loco”.

O terreno possui formato regular e de acordo com certidio de imovel apresenta area de
322,77m?, confrontando pelo lado direito com o lote 13, pelo lado esquerdo com a Rua
Divan Sangy Ferreira, pela frente com a Rua Divan Sangy Ferreira, e pelos fundos com o=
lotes 2 e 3 da Quadra F.

No entorno existe construgdes residenciais (vizinhanca), armazéns e um Hospital.

8. DIAGNOSTICO DO MERCADO
Carangola tem limite com o0s seguintes municipios: Faria Lemos, Caiana, Espera
Feliz, Divino, Fervedouro, S4o Francisco do Gléria e Pedra Dourada.
Sua economia estd baseada:
v" Na Agropecudria tem como os principais produtos agricolas desenvolvidos no
municipio: o café em sua relevante importincia para o comércio ¢ a economia

local.
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v A vocagdo turistica do Municipio € enorme, devido a sua proximidade com o Pico
da Bandeira (terceiro ponto mais alto do pais), abrigado pelo Parque Nacional do
Caparad, que atrai pessoas do mundo todo pelas belezas naturais e pelo turismo
cafeeiro. Além disso, a regido conta com o Caminho da Luz, uma peregrinagéo de

mais de 200km até o pico, sendo, Carangola, umas das cidades do Caminho.

9. METODOLOGIA EMPREGADA :
Devido o bem avaliando apresentar caracteristicas “smi generis” ({caracteristicas
" peculiares, que implicam na inexisténcia de dados de mercado em nimero suficiente para
aplicagio do método comparativo direto de dados de mercado), assim optou-se peia
utilizacdo do métoedo evolutivo.
Conforme o item 8.2.4 da NBR 14.653-2/2011, a conceituagdo do método € a seguinte:
“A composicdo do valor total do imével avaliando pode ser obtida através da

conjugacdo de métodos, a partir do valor do terreno, considerados o cusio de

reproducdo das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de comercializacdo.”

9.1. Método comparative direto de dados de mercado

Para a defini¢cdo do valor do terreno serd utilizado o método comparativo de dados de
mercado. Conforme item 8.2.1 da NBR 14.653-1/2001, a conceituagdo do método ¢ a
seguinte:

*ldentifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos efementos compardveis, constituintes da amostra”.

E condi¢io fundamental para aplicaco deste método a existéncia de um conjunto de

dados que possa ser tomada, estatisticamente, como amostra do mercado imobiliario.

9.1.1. Aproveitamento eficiente

(V3]
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O principio que norteou o frabalho avaliatério foi o do aproveitamento eficiente.
determinado por andlise do mercado imobilidrio, cujo conceito encontra-se assim definido
pela ABNT NBR 14653-2/2011:

“Aquele recomendavel e tecnicamente possivel para o local, numa daia de
referéncia, observada a tendéncia mercadologica nas circunvizinhangas, entre 0s

diversos usos permitidos pela legislagdo pertinentes”.

9.2. Método da quantificacdo do custo

Para a definicdo do custo da benfeitoria sera utilizado o método da quantificaggio do

custo, conforme o item 8.3.1 da NBR 14.653-2/2011.
“Utilizado para identificar o custo de reedi¢do de benfeitorias. Pode ser
apropriado pelo custo unitdrio bdsico de construgdo ou por orcamento, com citagdo

das fontes consultadas.”

$.3. Fator de Comercializacdo

Em fungfo da conjuntura do mercado na época da avaliagio, o fator de

comercializagdo pode ser maior ou menor do que a unidade.

10. GRAU DE FUNDAMENTACAQ E PRECISAQ

10.1- METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
No desenvolvimento do presente trabalho, para a avaliagio do terreno, foi aplicado
tratamento dos dados por homogeneizagio através de fatores, fundamentados por estudos

conforme o item 8.2.1.4.2, da norma em questio.
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TABELA 3 GRAU DE FUNDAMENTACAO NO CASO DE UTILIZACAO DO TRATAMENTO POR FATORES — Jrem 9.2.2
— ABNT NBR 14653-2/2011

r GRAU j
ITEM DESCRICAOQ I i
1 I i
] Completa quanto aos
! Caracterizacdo do Completa quanto a todos os fatores o ; ]
. g fatores utilizados no Adogdo de situagdo paradipma
i imével avaliando analisados
i tratamento
| Quantidade minima de S ﬂ W
. jul
2 dados de mercado, i2 5
efetivamente utilizados
Apresentacio de informagdes i
. Apresentagio de Apresentaciio de informnagdes
relativas a todas as caracteristicas » y ¥ !
~ Identificacdio dos dados _ informagSes relativas a | relativas a todas as caracteristicas |
3 dos dados analisadas, com foto e ) |
de mercado R | todas as caracteristicas dos | dos dados correspondentes aos
caracteristicas observadas pelo autor | _ | o
dados analisadas ! fatores utilizados ;
do laudo ! |
Intervalo admissivel de | |
| )
4 ajuste para o conjunto 0.80a1,25 0,50a2,00 1 040a2350° i
de fatores !
No caso de utilizacdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste € de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, ‘

=

| com um numero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea, !

O atendimento a cada exigéncia do Grau I vale um ponto, do Grau II, dois pontos,

do Grau I, tr8s pontos.
O enquadramento global do Laudo € a soma de todos os pontos obtidos.

Neste trabalho foram contabilizados 08 pontos, correspondentes a soma de pontos

dos itens atingidos e acima destacados. Com isso foi atingido o Grau II de fundamentacdo.

TABELA 4 — ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTACAO NO CASG DE
UTILIZACAQ DE TRATAMENTO POR FATORES — Ttem 9.2.2.2 — ABNT NBR 14653-2:2011.

GRATUS it i n e 1
Pontos minimos 10 ! 6 4 |
Itens obrigatorios Itens 2 e 4 no Grau 11T, com | Itens 2 e 4 no mimmo no i

Todos no minimo no Grau

I

os demais no minimo no Grau II, com os demais no

Grau Il minimo no Grau I

| e
: )
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Considerando os pardmetros especificados na tabela 5 da ABNT NBR 14653-2:2011,

referente ao grau de precisdo, o presente trabalho esta enquadrado no Grau IIL

TABELA 5 — GRAU DE PRECISAOQ NOS CASOS DE UTILIZACAO DE MODELOS DE REGRESSAOQ LINEAR OU DO
TRATAMENTO DE FATORES — Item 9.2.3 — ABNT NBR 14653-2:2011.

A GRAU
DESCRICAQ
oI 1 I |
Amplitude do intervale de confianca de 80% i
<30% <40% <50% |
em torno da estimativa de tendéncia central y
i

16.2- METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO
No desenvolvimento do presente trabalho, para a avaliagio da benfeitoria, foi
utilizado o método da quantificagéio de custo, fundamentados por estudos conforme o item

8.3.1.1.3, da norma em questfio.

TABELA 6 ~ GRAU DE FUNDAMENTACAO NO CASO DE UTILIZACAO DO METODO DA QUANTIFICACTAO DE
CUSTO DE BENFEITORIAS — Item 9.3 - ABNT NBR 14653-2/2011

GRAUS
ITEM | DESCRICACQ 1
m n
: Rl Pela utitizagdo de custo
A Pela utilizagdo de custo unitério Tl
Estimativa do Pela elaboragiio de or¢amento, no - y unitario bésico para projeto
1 : : LE bisico para projeto semelhante v 8
custo direto minimo sintético ] diferente do projeto padrio,
20 projeto padrio

com os devidos ajusies.

2 BDI Calculado Justificado Arbitrado

A Calculada por levantamento do custo de . Calctﬂada por métodos técnicos
3 Depreciacio recuperagdo do bem, para deixi-lo no consagrados, considerando-se e

itrada
fisica estado de novo ou Casos de bens novos idade, vida {itil ¢ estado de

ou projetos hipotéticos conservagio

O atendimento a cada exigéncia do Grau I vale um ponto, do Grau II, dois pontos,
do Grau II, trés pontos.

O enquadramento global do Laudo ¢ a soma de todos os pontos obtidos.

Neste trabalho foram contabilizados 035 pontos, correspondentes a soma de pontos
dos itens atingidos e acima destacados. Com isso deveria ter atingido o Grau 1 de
fundamentagdio, porém como os itens obrigatérios do grau correspondente nio foram

satisfeitos, assim enquadrou-se no Grau [ de fundamentacio.
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TABELA 7 — ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTACAO NO CASC Da
UTILIZACAO DO METODO DA QUANTIFICACAQ DG CUSTO DE BENFEITORIAS — Hem 9.3.2 — ABNT NBR [4653-

2:2011.
GRAUS 1 14 I
Pontes minimos 7 5 3 !
itens obrigatérios no gran correspendente 1, com os demais no 1 e 2,no minimo no Grau | Todos, ne minimo no Grau |
minimo no Grau II I I

10.3- METODO EVOLUTIVO
Para a avaliagdo do valor total imodvel, foi utilizado o métedo evolutivo,

fundamentados por estudos conforme o item 8.2.4 da norma em questdio.

TABELA 10— GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZACAO DO METODO EVOLUTIVO — ltem 8.5 — ABNT
NBR 14653-2/2011

I GRAUS
l ITEM | DESCRICAO 1
; oI I
|
i e Grau III de fundamentagio no Grau I de fundamentagfio no Grau I de fundamentacio no
Estimativa do valor ) : i
i1 métedo comparative ou no método comparativo ou no métode comparativo ou ne
do terrenc 5 : X ‘
involutivo involutivo involutivo
Estimativa dos Grau I1I de fundamentacdo no Grau II de fundamentagdo no Grau I de fundamentacio no
2
custos de reedigdio | método da quantificago do custe | método da quantificacio do custo | métedo da quantificacdo do custo
Fator de e .
3 Inserido em mercado semelhante Justificado Arbitrado
Comercializaciio

O atendimento a cada exigéncia do Grau I vale um ponto, do Grau II, dois pontos,
do Grau IlI, trés pontos.

O enquadramento global do Laudo ¢ a soma de todos os pontos obtidos.

Neste trabaiho foram contabilizados 05 pontos, correspondentes a soma de pontos
dos itens atingidos e acima destacados. Com isso deveria ter atingido o Grau II de
fundamentagdo, porém como os itens obrigatérios do grau correspondente ndo foram

satisfeitos, assim enquadrou-se no Grau I de fundamentacdo.

TABELA 11 — ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTACAC NC CASOG DA
UTILIZACAC DO METODO EVOLUTIVO — Item 9.5.2 — ABNT NBR 14653-2:2011.
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GRAUS 113 n I |

Pontos minimes 8 5 3 !

Itens obrigatérios no grau correspondente 1 &2, com o 3 no minimo 1 e 2, no minimo no Grau | Todos, no minimo no Grau
10 Grau II it 1 .

11. TRATAMENTO DOS DADOS

Com o intuito de conferir ao trabalho o nivel de rigor desejado/possivel, tendo em
vista as caracteristicas do imével avaliando, utilizamos na presente avaliagdo a metodoiogia
do método comparativo de dados de mercado que exige:

a) O valor do terreno seja determinado pelo método comparativo de dados de

mercado ou, na impossibilidade desse pelo método involutivo.

b) O fator de comercializagdo seja levado em conta, admitindo-se que pode ser

maior ou menor do que a unidade, em fun¢do da comjuntura do mercado na

€poca de avaliacio.

12. RESULTADO DA AVALIACAO E CONCLUSAO

Faixa de arbitramento para 0 Terreno
Rua A, Quadra F, Loteamento Village

— Green, Bairro Tridngulo Area 2277 i
S Vr Minimo: R$ 179,95 R$ 58.082,46 |
Vr Médio: R$ 211,71 R$ 68.333,63

Vr Maximo: R$ 243,47 R$ 78.584,81

Considerando a autonomia de arbitrio do Avaliador, adotamos para o terrenoc
avaliando o Valor de Mercado de RS 68.333,63 (Sessenta e oito mil, trezentos e trinta e
trés reais e sessenta e trés centavos).

O presente Laudo de Avaliagdo atende os preceitos da NBR 14.653 parte 1 e 2 ¢ o
resultado final esta de acordo com o mercado de iméveis praticado na Cidade Carangola no

més de Maio de 2023.
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13. PROFISSIONAIS RESPONSAVEIS:

Nada mais tendo a acrescentar, o presente laudo de avaliagdo € encerrado com 09

(nove) folhas impressas, sendo a ultima assinada, além de seus anexos.

Carangola, 15 de Maio de 2023

COMISSAO DE AVALIACAQ DA PREFEITURA MUNICIPAL DE CARANGOLA

Prfidente
Creize} omes Corréa

/
/

Dg/%embm
Felipé Simoni de Moraes

BT
AN 7V
! T U
B}Iembro
Manuela Furtade Campos
CAU AZ287178/5
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LAUDO DE AVALIACAO
LOTE URBANO PONTE ALTA

Carangola, 15 de Maio de 2020

Endereco do imével:

| Rua Antdnio José Guimarfes, distrito de Ponte
Alta, municipio de Carangola, MG.

Cidade:
Carangola - MG

——

Obietivo da Avaliacdo:
Determinar o justo valor venal do imével, considerando a realidade do mercado imobiliario local

Finalidade:
Compra/Venda

Solicitante e/ ou Interessado:
Prefeitura Municipal de Carangola.

Proprietario:
Cristiano Vicente Teixeira

Tipo de Imdvel:
Terreno sem edificacHo.

— Metodologia: Area do terreno (m?):
Método Evolutivo. 688,80 m®
Area construida (m*):

Especificacio (fundamentagio):
Graul

Pressupostos ¢ Ressalvas:

A area adotada na avaliagfo foi obtida através da medigio do local e Matricula LV n° 15, FLS 43/44 1° Traslado

Valor Adotado: i

R$ 101.356,92 (Cento e um mil, trezentos e cinquenta e seis reais e noventa e dois centavos:. .
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LAUDO DE AVALIACAQ

Em atendimento a solicitagio da Prefeitura de Minas Gerais, delegou-se a Arquiteta e
Urbanista Manuela Furtado Campos, CAU MG A287178-5 a incumbéncia de proceder a

avaliacdo do referido imével a fungfio de colaboradora na elaboragfo do referido laudo.

1. SOLICITANTE /INTERESSADO
- Secretaria de Administrag8o da Prefeitura Municipal de Carangola.

2. FINALIDADE
Compra/Venda.

3. OBJETIVO
Determinar o justo valor venal do imoével, considerando a realidade do mercado

imobiliario local.

4. PROPRIETARIO

Cristiano Vicente Teixeira

A 5. OBJETO DA AVALIACAO
Tipo do bem: Terreno sem edificagdo
Endereco: Rua Antonio José Guimaries, distrito de Ponte alta, Carangola - MG

Area do Terreno (m%): 688,80m?
Area Construida (m®); -

6. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
A érea adotada na avaliagdo, objeto de nossa analise, foi obtida através da medicdo do

local e da Matricula do imével.
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7 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO
Data da vistoria: 19/04/2023.

7.1. Caracterizacio da Regido

Trata-se de um municipio brasileiro do estado de Minas Gerais que pertence 2 Zona da
Mata Mineira no sudeste do pais.

De acordo com a mais recente estimativa realizada pelo IBGE em 2020, sua populacio
¢ de 33.011 habitantes.

Economia baseada em produtos agricolas, na pecudria e cafeeira.

A regido possui ocupagdo mista - comercial / residencial multifamiliar, com
infraestrutura que normalmente serve as dreas urbanas, (como redes de égua,' energia
elétrica, esgotos, pavimentacdio e telefone), média intensidade de trafego de veiculos

padrio de comércio (observado) pequeno do tipo comércio local e atratividade média.

7.2. Caracterizacio do Imével Avaliando

Trata-se de imdvel com finalidade residencial, conforme vistoria “in loco™.

O terreno possui formato regular e de acordo com certiddo de imével apresenta area de
388.80m* medindo: 16,40m (dezesseis metros ¢ quarenta centimetros) de linha de frents.
por 16,40 (dezesseis metros e quarenta centimetros) de fundos, lado direito e esquerdo
42,00 (quarenta ¢ dois metros). dividindo e confrontando por seus diversos lades: frente

,,\ Rua Anténio José Guimaries, esquerdo Antbnio Mandu, direito Geralda Maria de Jesus,
fundos Carlos Magno de Paula.

No entorno existe construgdes residenciais (vizinhanga), armazéns e Escola.

8. DIAGNOSTICO DO MERCADO
Carangola tem limite com os seguintes municipios: Faria Lemos, Caiana, Espera
Feliz, Divino, Fervedouro, Sio Francisco do Gléria e Pedra Dourada.

Sua economia esta baseada:
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v Na Agropecuaria tem como os principais produtos agricolas desenvolvidos no
municipio: o café em sua relevante importincia para o comércio e a economia

local.

A vocacio turistica do Municipio € enorme, devido a sua proximidade com o Pico
da Bandeira (terceiro ponto mais alto do pais), abrigado pelo Parque Nacional do
Caparad, que atrai pessoas do mundo todo pelas belezas naturais e pelo turismo

cafeeiro. Além disso, a regido conta com o Caminho da Luz, uma peregrinacio de

o

mais de 200km até o pico, sendo, Carangola, umas das cidades do Caminho.

9. METODOLOGIA EMPREGADA
Devido o bem avaliando apresentar caracteristicas “sui gemeris” (caracteristicas
peculiares, que implicam na inexisténcia de dados de mercado em nuimero suficiente para
aplicagdo do método comparativo direto de dados de mercado), assim optou-se pela
utilizagé@o do métedo evolutivo.
Conforme o item 8.2.4 da NBR 14.653-2/2011, a conceituagio do método ¢ a seguinte:
“A composigdo do valor total do imdvel avaliando pode ser obtida através da

conjugacdo de métodos, a partir do valor do terreno, considerados o cusio de

reprodugdo das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de comercializacdo.”

9.1. Método comparativo direto de dados de mercado

Para a definigdo do valor do terreno sera utilizado o método comparativo de dados de
mercado. Conforme item 8.2.1 da NBR 14.653-1/2001, a conceituagiio do método & 2
seguinte:

“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos compardveis, constituintes da amostra”™.

E condigdo fundamental para aplicagfio deste método a existéncia de um conjunto de

dados que possa ser tomada, estatisticamente, como amostra do mercado imobili4rio.

(98]
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9.1.1. Aproveitamento eficiente

O prmcipio que norteou o trabalho avaliatorio foi o do aproveitamento eficiente,
determinado por anélise do mercado imobilidrio, cujo conceito encontra-se assim definido
pela ABNT NBR 14653-2/2011:

“Aquele recomenddvel e tecnicamente possivel para o local, numa data de
referéncia, observada a tendéncia mercadoldgica nas circunvizinhangas, entre os

diversos usos permitidos pela legislagdo pertinentes”.

9.2. Método da quantificacio do custo

Para a definigéo do custo da benfeitoria sera utilizado o método da quantificacdo do

custo, conforme o item 8.3.1 da NBR 14.653-2/2011.
“Utilizado para identificar o custo de reedicdo de benfeitorias. Pode ser
apropriado pelo custo unitdrio bdsico de construgdo ou por orcamento, com ciacdo

das fontes consultadas.”

9.3. Fator de Comercializa¢io

Em fungo da conjuntura do mercado na época da avaliagio, o fator de

—~ comercializagdo pode ser maior ou menor do que a unidade,

10. GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAQ

10.1- METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
No desenvolvimento do presente trabalho, para a avaliaco do terreno, foi aplicado

tratamento dos dados por homogeneizacio através de fatores, fundamentados por estudos

conforme o item 8.2.1.4.2, da norma em questio.

4
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TABELA 3 - GRAU DE FUNDAMENTACAQ NO CASO DE UTILIZACAO DO TRATAMENTO POR FATORES — Jtem 9.2.2
— ABNT NBR 14653-2/2011

GRAU i
ITEM DESCRICAO I f
i1 b1t i
P n Completa quanto aos i
cterizacdo do Completa quanto a todos os fatores : i
1 s i B : fatores utilizados no Adociio de situacfo paradigma
umdvel avaliando analisados | :
tratamento | :
51 : s i
Quantidade minima de i I
3
2 dados de mercado, 12 5 | !
, eietivamente utilizados
! Apresentaggo de informagbes " T ¥
Apresentagio de Apresentacio de informaclies
relativas a todas as caracteristicas . 5 ] Sre:
Identificag@o dos dados A informagGes relativas 2 | relativas a todas as caracteristicas |
3 dos dados analisadas, com foto e b i
de mercado todas as caracteristicas dos | dos dados comespondentes 205
caracteristicas observadas pelo autor : 3 % i
dados analisadas fatores utilizados i
do laudo {
Intervalo admissivel de .
|
4 ajuste para o conjunto 080al,25 0,50a2,00 i 040a230°
de fatores i

No caso de utilizag8o de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste ¢ de 0,80 a 1,23, peis & desejavel que,

com um niumero menor de dados de mercado, a amosira seja menos heterogénea.

O atendimento a cada exigéncia do Grau I vale um ponto, do Grau II, dois pontos,

do Grau II, trés pontos.

O enquadramento global do Laudo ¢ a soma de todos os pontos obtidos.

Neste trabalho foram contabilizados 08 pontos, correspondentes a soma de pontos

dos itens atingidos e acima destacados. Com isso foi atingido o Grau II de fundamentacio.

TABELA 4 — ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTACAC NO CASC DE
UTILIZACAO DE TRATAMENTO POR FATORES - ftem 9.2.2,2 - ABNT NBR 14653-2:2011.

GRAUS m I e
Pontos minimos 10 6 4
Itens ebrigat6rios itens 2 e 4 no Grau Ill, com | TItens 2 e 4 no minimo no

os demais no minimo no | Grau II, com os demais no

I
Grau 11 minime ne Grau I

Todos no minimo no Grau

Lh
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Considerando os pardmetros especificados na tabela 5 da ABNT NBR 146353-2:2¢

referente ao grau de precisdo, o presente trabalho esta enquadrado no Grau II1.

TABELA 5 - GRAU DE PRECISAO NOS CASOS DE UTILIZACAO DE MODELOS DE REGRESSAO LINEAR OU DO
TRATAMENTO DE FATORES — Item 9.2.3 — ABNT NBR 14653-2:2011.

i " GRAU

| DESCRICAO

! i i} 7 I

I

| Amplitude do intervalo de confianga de 80% _ e
| <30% <40% <3(%
7 em torno da estimativa de tendéncia central i

10.2- METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO

P
No desenvolvimento do presente trabalho, para a avaliacdo da benfeitoria, foi
utilizado o método da quantificagdo de custo, fundamentados por estudos conforme o item
8.3.1.1.3, da norma em questdo.
TABELA 6 - GRAU DE FUNDAMENTACAQ NO CASO DE UTILIZACAQ DO METODO DA QUANTIFICACAD DE
CUSTO DE BENFEITORIAS — Item 9.3 - ABNT NBR 14653-2/2011
! GRAUS
| ITEM | DESCRICAO I
i I I
Pela utilizacdo de custo
Pela utilizagfo de custe unitério i )
Estimativa do Pela elaboragfio de orgamento, no : s umnitéric basico para projeto
1 " ) nC bisico para projeto semelhante i
custo direto minimo sintético ] diferente do projeto padrio.
a0 projeto padréo
com os devidos gjusies.
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
o Caleulada por levantamento do custe de | Calculada por métodos técnicos
5 Depreciagdo recuperagio do bem, para deixa-lo no consagrados, considerando-se e
1T
fisica estado de novo ou Casos de bens novos idade, vida util € estado de 1
ou projetos hipotéticos conservagio

O atendimento a cada exigéneia do Grau I vale um ponto, do Grau II, dois pontos.
do Grau III, trés pontos.

O enquadramento global do Laudo ¢ a soma de todos os pontos obtidos.

Neste trabalho foram contabilizados 05 pontos, correspondentes a soma de pontos
dos itens atingidos e acima destacados. Com isso deveria ter atingide o Grau II ds
fundamentagdo, porém como os itens obrigatérios do grau correspondente nio foram

satisfeitos, assim enquadrou-se no Grau I de fundamentaggio.

V L_‘_;s I!‘:_ ‘ ""»\_/{}V’ ‘ﬁ ﬁ
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TABELA 7 — ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDC SEU GRAU DE FUNDAMENTAGAQ NO CASO DA
UTILIZACAO DO METCODO DA QUANTIFICAGCAO DO CUSTO DE BENFEITORIAS — Item 9.3.2 — ABNT NBR 14653-

2:2011.
GRAUS B e i1} 4
Pontos minimos 7 5 3
Itens obrigatérios no grau correspendente 1, com os demais no 1 e 2, no minimo no Grau | Todos, no minimo ne Graw
! minimo no Grau II i I '

10.3- METODO EVOLUTIVO
Para a avahacdo do wvalor total imoével, foi utilizado o método evolutivo,

fundamentados por estudos conforme o item 8.2.4 da norma em questo.

TABELA 10 — GRAU DE FUNDAMENTACAO NO CASO DE UTILIZACAO DO METODO EVOLUTIVO — Jtem 9.5 — ABNT
NBR 14653-2/2011

GRAUS
ITEM | DESCRICAO I
nI o
s Grau I1I de fundamentagfio no Gran 11 de findamentaco ne Grau I de fundameniacio nio
Estimativa do valor . X !
1 4 métedo comparative ou no método comparativo ou no método comparativo ou no
o terreno
involutivo invoiutivo imvohiive
|
g Estimativa dos Grau I1I de fundamentagdo no Grau I de fandamentaciio no Grau I de fundamentacic ne
custos de reedigio | método da quantificagdo de custo | método da quantificagfio do custo | método da quantificaciio do cuate
i 3 Fator de y : .
[ 3 4 Inserido em mercade semethante Justificado Arbitrado
E | Comercializagéo

O atendimento a cada exigéncia do Grau I vale um ponto, do Grau II, dois pontos,

do Grau 11, trés pontos.

O enquadramento global do Laudo é a soma de todos os pontos obtidos.

Neste trabalho foram contabilizados 05 pontos, correspondentes a soma de pontos
dos 1tens atingidos e acima destacados. Com isso deveria ter atingido o Grau II de
fundamentagfo, porém como os itens obrigatorios do grau correspondente nio foram

satisfeitos, assim enquadrou-se no Grau I de fundamentacio.

TABELA 11 - ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDC SEU GRAU DE FUNDAMENTACAG NG CASC Da
UTILIZACAC DO METODO EVOLUTIVO ~ Item 9.5.2 — ABNT NBR 14653-2:2011.
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GRAUS I I 1
Pontos minimos 8 3 3 ;
Itens obrigatérios no grau correspondente 1e2, com 0 3 no minimo 1 e 2, no minimo no Grau | Todos, 10 minimo no Grad |
no Grau I I I |

11. TRATAMENTO DOS DADOS

Com o intuito de conferir ao trabalho o nivel de rigor desejado/possivel, tendo em
vista as caracteristicas do imdvel avaliando, utilizamos na presente avaliagfo a metodologia
do método comparativo de dados de mercado que exige:

a) O valor do terreno seja determinado pelo método comparativo de dados de

mercado ou, na impossibilidade desse pelo método involutivo.

b) O fator de comercializagdo seja levado em conta, admitindo-se que pode ser

maior ou menor do que a unidade, em fung¢fo da conjuntura do mercado na

época de avaliagdo.

12. RESULTADO DA AVALIACAO E CONCLUSAQ

Faixa de arbitramento para o Terreno
Rua Antdnio José Guimaraes, Ponte
Alta, Carangola - MG Area 6388,80m?
—_ Vr Minimo: R$ 125,08 R$ 86.155,10 |
Vr Médio: R$ 147,15 R$ 101.356,92
Vr Maximo: R$ 169,22 R$ 116.558,73

Considerando a autonomia de arbitrio do Avaliador, adotamos para o terrenc
avaliando o Valor de Mercado de RS 101.356,92 (Cento e um mil, trezentos e cinguentz
e seis reais e noventa e dois centavos).

O presente Laudo de Avaliagdo atende os preceitos da NBR 14.653 parte L e 2 e o
resultado final esta de acordo com o mercado de iméveis praticado na Cidade Carangola no

més de Maio de 2023.

' 3
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13. PROFISSIONAIS RESPONSAVEIS:

Nada mais tendo a acrescentar, o presente laudo de avaliagio é encerrado com (9

{nove) folhas impressas, sendo a 1iltima assinada, além de seus anexos.

Carangola, 15 de Maio de 2023

COMISSAO DE AVALIACAO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE CARANGOLA

e

-y
Presidente

Creize (i;mes Corréa

. =
) I\%bro
Felipe Sfmoni de Moraes

\\o

Memlﬁm

I\}%—‘uela Furtado Campos

CAU A287178/5




